
湘江第一湾  印象金湘潭
 十八总（河街）城市文旅产业综合体项目规划方案



一、项目背景：

十八总（河街）城市文旅产业综合体项目规划方案

在城市总体设计中，项目将陆续落地，河街文旅项目亦为其中之一，因此，
将河街项目融入“一江两岸城市设计和控规“同步编制规划，以准确确定其
建设要求。



湘江第一湾 
印象金湘潭■ 河街项目位于湘潭市雨湖区，滨江大堤和滨江路之间，东起大埠

桥，西达望衡亭全长2.7km。

1.项目范围 

二、主要规划内容



■ 湘潭一大桥将项目用地划分为东西两大地块。项目规划总用地面积156.9（11.6公顷） 亩。其中可出让的商业用地和文化设

施用地面积约 125.48 亩，划拨的公园和文物用地面积约 31.42 亩（宽裕枯粮行和十二总码头）。

1.项目范围 

宽裕枯粮行
十二总码头



周边环境分析

河街项目周边环境具有悠久的历史沿革，丰
富的历史底蕴，分布多处文化景点。



“金湘潭”往日繁华风采不
在。

周边现状



“以金湘潭文明为灵魂，城总文化为核心”

2.功能定位

酒店

民俗

民宿

文创

文旅

打造为酒店、民俗、民宿、文创、文旅为一体的大产业平台。再现昔日辉煌！



根据功能定位布局了民宿商贸区,民宿体验区,精
品酒店等7处特色商业区块。注入文创内涵，将
辉煌的市井商业烟火与失落的湘潭记忆相融洽。

民宿商贸区 民

宿体验区

超五星度假酒店 

精品酒店

产业研究中心 

实训基地

特色商业街区 

滨江观景带

广场

3.产业及功能布局



3.产业及功能布局

项目西部布局文旅商贸街、民宿体验及星级酒店三大组团；东部布局为历史商业街区、产业研究中心、
精品民宿三大功能组团。



区域游线系统

万楼

白石公园 十八总城市文旅产业综合体

区域文旅接待中心

雨湖公园

唐兴寺

河西滨江沿线设置一条连续观光游线，链接窑湾，河街，雨湖公园，万楼等重要
景点；在万楼附近设置一处区域文旅接驳站点，服务于旅游接待。



沿江中路

4.规划布局

最大限度地保留历史上“三街九巷十八总”的街道肌理。

1、延续文化 严格保护



延续“三街九巷十八总”的历史格局

2.创造项目空间秩序：每个历史上的“总”都有一
个与风光带相连的 ，并与“永不
拓宽”的老街古巷筷子街、建设巷、新街口巷等相连
通。

4.1、规划布局———街总格局



3.每个“总”广场均有不同的特色活动功能策划。4.2、规划布局———活动特色



另一方面挖掘湖湘传统节日及传说，结合24节气，甄选出最具湘潭代表性的历史民俗内容，为项目
全年策划主题活动，

1月1日元旦（湘江零点跨年）
1月2日腊八（湘江赠粥留香日，腊八）
1月6日小寒（熏制腊菜）
1月20日大寒
1月24除夕（湘江共度除夕夜）
1月25初一到初四（拜年，踩高跷）
2月4日立春 
2月3日--8日元宵节 （火龙灯节）
2月14日情人节 （湘江爵士情迷晚宴）
2月19日雨水（接雨日，留存春雨赠送居民）
3月5日惊蛰
3月8日妇女节 （女性幸福节，艺术展演）
3月12日植树节 （江边的树也有节）
3月20日春分（立蛋亲子游戏）
3月26日三月三（女儿节）
4月1日愚人节 （湘江滨江脱口秀演出）
4月4日清明 （我们都好，都思念你之寄思节）
4月19日谷雨（雨生百谷）
4月22日（地球日，共熄灯）
5月1日劳动节（饮食、创意、文化、艺术节）
5月4日青年节（花样青年节，油菜花开）
5月5日立夏
5月10日母亲节 （母亲赠花开放日）
5月20日小满
6月1日儿童节 （乐园儿童节）

6月5日芒种（梅雨时节，青梅煮酒）
6月21日夏至，父亲节 （夏至彩虹音乐节）
6月25日端午节 （粽子出产日，赛龙舟）
7月1日建党节（红色文化剧目演出）
7月6日小暑（西瓜节）
7月22日大暑（18-19 消暑榨汁节）
8月1日建军节（红色文化剧目演出）
8月7日立秋 
8月22日处暑（河灯节）
8月25日七夕节（中国情人节）
9月2日中元节 （早眠节，夜晚不出门）
9月7日白露
9月22日秋分 （民谣诗歌读书节）
10月1日中秋节 （湘江许愿节，孔明灯）
10月1-7日国庆节（红色文化剧目演出）
10月8日寒露节
10月23日霜降 （柿子节）
10月25日重阳节（湘江夕阳节）
10月31日万圣节 （化妆舞会）
11月7日立冬 
11月11日 光棍节 （单身相遇日）
11月22日小雪
12月7日大雪 
12月22日冬至（暖冬有酒有肉烧烤节）
12月26日（毛主席诞辰）

十八总城市文旅产业综合体项目2020年的活动



对项目内宽裕枯粮行文物点皆予以原址保

留，并对范围内做好保护工作。

宽裕枯粮行

十二总码头

湘
潭
市
一
大
桥

4.3、规划布局———保护与延续



4.规划布局——总平面布局
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规划从滨江风光带的大环境着手，体现当地文化基因、传统风

貌、公共空间结合景观等进行布置，构成一个有机的整体。



规划调整天际线

4.4、规划布局———城市天际线

■河西老城以千年古城为特色，建筑风格以湘潭历史风貌延续为基调，新旧交融、高低错落。

■ 关圣殿、江西会馆、古城墙、文庙、观湘门等系列文物形成滨江文化地标，并控制周边建筑高度形成雨湖通湘江的视线通
廊。

■低层组团之间布置高层建筑，形成起伏有致的滨江天际线，实现城市有机更新及高度控制。在规划中为达到更好的湘潭城市核心
江景和更佳的旅游观江体验。将局部核心地块建筑限高调整到50米。

规划条件天际线

h:45m

关圣殿
江西会馆

十二总码头

秋瑾故居

宽裕枯粮行

h:50m

鲁班殿



建筑元素的沿袭



5.1 建筑设计方案

低层、多层民宿建筑设计风格：尊重湘潭的历史文化底蕴，建筑风格、体量与传统中式建筑相对吻合，对湘潭传统建筑进行复
原，追寻湘潭浓郁的市井街区，记忆“金湘潭”繁茂之场景。

民宿产业体验片区效果图



5.2 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图

民宿街区效果图



5.3 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图

民宿街区效果图



5.4 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图

民宿街区江滩效果图



高层建筑风格：考虑到高层建筑体量与传统建筑的对比，采用现代中式建筑风格，既延续了中式传统建筑的精髓，保持河街风貌统一，又不失现代建筑的
实用性。

5.5 建筑设计方案

星级酒店效果图



5.6 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图

超五星级酒店效果图



5.7 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图

酒店底层架空商业效果图



5.8 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图

酒店底层架空商业效果图



5.9 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图



5.10 建筑设计方案

星级酒店效果图
产业研究中心效果图

整体鸟瞰效果图
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江堤路

沿江路商业架空车库

架空停车空间

架空停车空间

架空停车空间

架空停车空间

车行环线
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海事局
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城市支路

出入口

出口
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·出口
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调头点

调头点

一大桥
沿江路
分离式立交桥
地下车库范围
行车路线
地下车库入口
地下车库出口
保留堤下闸口
堤顶应急通道
车行环线

■ 河街项目为狭长地带，形成人车分流的立体交通系统。

6.1、交通组织



地库出口

车行道

人行道

码头

游船游览线路

地下入库口

车行道

■ 利用沿江路和项目地块南部支路形成地下和地面双层车行环线，并靠支路布局地下车库出入口。

■ 利用地块内人行流线步道与滨江大道形成人车分流环线，以实现人车分流。

■ 利用现有码头，打造游船观览线路。

地库出口

地库出口

地库入口 地库出口

地库入口

地库出口 地库入口

地库入口
地库出口 地库入口

6.2、交通组织



消防系统分析图

消防控制室 

消防道路 

回车场

消防扑救面

6.2、交通组织

■利用滨江大道和防洪堤线路行环形消防车道，并根据各个地块需求设
置回车场。

■ 高层建筑设消防扑救面，设一处消防控制室。



6.3、交通组织——停车设施

■ 本次规划范围各地块均配置停车

场地，以地下停车为主;因地块临

近湘江防洪大堤，建筑地下室开

挖最深不宜超过地下2层，临雨湖

的滨江地块地下室不宜超过1层。

■ 沿湘江防洪堤内侧应该留出抗洪

抢险通道,建筑退让红线与大堤边

线距离严格控制不小于10米。

■ 停车设施按照《湘潭市规划管理

技术规定》进行配置，共设置停

车位 1300 余个，地下停车面积

约为5.94公顷。



游客服务中心（2处）
消防控制室（1处）
公厕(300m，5处)
物管用房（2处）
垃圾收集点（400m,4处）
公交车站点（5处）

30
0m

30
0m

30
0m

30
0m

30
0m

结合设施服务半径，合理布局游客服务中心、消防控制室、公厕、物管用房等设施，保障设备齐全，使用便利。

7 配套服务设施情况
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